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厦门特房建设工程集团有限公司

2024 年度信用评级概述

【评级主体】厦门特房建设工程集团有限公司

(合并）

【评级结果】AAA级

【评级报告时间】2024 年 1 月 18 日

【主要财务数据】

单位：万元/%

2021 2022 2023

资产总额 775389 825679 792036

负债总额 623632 733563 693589

股东权益 151757 92116 98447

贷款总额 62073 83770 0

应付票据 0 0 0

营业收入 525208 608637 601505

净利润 7578 11294 6331

经营活动现金净流量 -2155 21795 30734

资产负债率 80.43 88.84 87.57

总资产周转率 70.44 76.03 74.36

权益收益率 4.98 9.26 6.64

营业收入净利率 1.44 1.86 1.05

非筹资现金流量与流

动负债比
0.59 1.08 1.64

【评级机构】厦门金融咨询评信有限公司

【电话】0592-5163803

【地址】厦门市湖里区护安路 711 号 6 层 612

室

【网址】www.xmcr.cn

【评级观点】

原福建省第四建筑工程有限责任公司成为

厦门经济特区房地产开发集团有限公司（以下简

称特房集团）全资子公司后更名为厦门特房建设

工程集团有限公司（以下简称公司），在相当一

段时间内，其经营以特房集团商品房项目和市政

府及其所属国有企业委托项目工程施工业务为

主，市场化业务为辅，经营相对稳定，盈利水平

很低，但获得了一定的规模效益。公司 2018 年

初获得建筑工程施工总承包特级资质后，及时抓

住市场机遇，承揽工程量取得飞跃性进展，市场

竞争力大幅提升，基本面向好。

公司账面负债水平偏高，但拥有的较多房产

已有增值，且目前自身资金较为宽松，从留存现

金和财务结构，以及特房集团总体经营和资金现

状看，在现有对外负债规模下，公司实际偿债压

力不大。

长期看，随着我国国民经济的发展和城市化

进程的深入，建筑业发展空间依然广阔。但是，

拖欠工程款、低层次的无序价格竞争等长期备受

诟病的痼疾仍阻碍着该行业的健康发展，行业利

润空间极为有限；另外，在经济周期内，建筑业

的发展易受宏观经济、固定资产投资和房地产市

场波动等因素的影响。公司综合实力、抗风险能

力和发展后劲不断增强，经营优势较突出，经营

资源充足。

【关注】

 2023 年 1 月，公司股权 100%划转入厦门特

区建设投资集团有限公司，短期内集团总体经营

和资金状况对公司可能产生的影响值得关注。

年
度项

目
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厦门特房建设工程集团有限公司

2024 年度信用评级报告

一、评级主体基本概况

【评级主体】 厦门特房建设工程集团有限公司 【注册资本】 72500 万元

【成立时间】 1998 年 10 月 【实收资本】 72500 万元

【公司类型】 有限责任公司 【职工人数】 1170 人

【法定代表人】 李斌 【经营地址】 厦门市思明区厦禾路 1238 号

2-4 层

【总经理】 李斌

【股东及股权结构】

单位：万元/%

股 东 名 称 出资额 股权比例

厦门特区建设投资集团有限公司（以下简称特区建设投资集团） 72500 100

合计 72500 100

【经营范围】

房屋建筑业；公路工程建筑，市政工程建筑等。

【经营和发展状况】

厦门特房建设工程集团有限公司(以下简称公司)的前身为创建于1951年10月的福建省第四建

筑工程公司，1998 年 10 月改制为厦门市城建国有资产投资有限公司持股的国有独资公司福建省第

四建筑工程有限责任公司，注册资本通过资本公积转增增至 6000 万元。2000 年代中期，公司曾应

福建省政府要求进行“国有”退出的又一轮改制，但出于种种原因，2008 年 7 月厦门市政府发文停

止公司改制，转而将其纳为特房集团的全资子公司。2010 年公司完成股权划转，当年 4月更名为现

名，后经多次增资，至 2022 年 3 月其注册资本增至 72500 万元。2023 年 1 月，厦门市国资委发文
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将公司股权 100%划转入厦门特区建设投资集团有限公司（以下简称：特区建设投资集团）。公司法

定代表人于 2023 年 9 月由谢志雄变更为李斌。

在成立后的近 70 年里，公司经营曾以建安业务为主，以建材销售、房屋和设备租赁、房地产

开发业务等为辅，承建了大批民用建筑、工业厂房工程项目，成为建筑工程施工总承包特级、建筑

行业（建筑工程、人防工程）设计甲级企业；另外，公司还曾利用原下属厂站用地合作开发了白鹭

花园二期等一系列房地产项目、独立并成功开发了湖明新村四期（又名湖明丽景）商品房项目。在

市政府明确公司成为特房集团子公司后的一段时间里，公司基本只参与政府援建项目的施工业务。

2009 年开始，市政府为将公司培育为具有特级资质的大型工程总承包企业，明确对其承接工程在同

等条件下予以优先扶持，公司经营以特房集团商品房项目和市政府及其所属国有企业委托项目工程

施工业务为主，市场化业务为辅，经营规模踏上一个新台阶，尽管因集中处理巨额历史坏账，2010

年和 2011 年账面均体现亏损，但 2012 年至 2016 年经营业绩相对稳定，保持盈利记录。2017 年以

来，尤其是 2018 年初获得建筑工程施工总承包特级资质后，公司抓住市场机遇，承揽工程量再次取

得飞跃性进展，市场竞争力大幅提升，基本面持续向好。

公司现有厦门特房波特曼家居有限公司(原名厦门盛仕兴建筑装饰有限公司，2021 年 3 月更名，

以下简称波特曼家居)、厦门特房广德信人力资源服务有限公司(原名厦门广德信建筑劳务有限公司，

2019 年 6 月更名，以下简称广德信)、厦门特房建设工程集团工程检测有限公司（以下简称检测公

司）、厦门特房国际设计股份有限公司（原名厦门市经纬建筑设计有限公司，2018 年 12 月更名，

以下简称特房设计）、福州市特房建设工程有限公司（以下简称福州特房建工）、晋江市特房建设

工程有限公司（原名建瓯市特房建设工程有限公司）和泉州市特房建设工程有限公司等 7 家子公司，

其中在厦子公司主要为公司和集团业务提供配套。另外，公司参股厦门园林花木集团有限公司（以

下简称花木集团）6000 万股、股权 12%，持有厦门农村商业银行股份有限公司股份 3600 万股、股权

0.96%。

2023 年公司账面合并营业收入 601505 万元，合并净利润 6331 万元；期末账面合并资产总额

792036 万元，合并负债总额 693589 万元，无银行借款。

【参、控股企业】

截止 2023 年末，公司本部长期股权投资如下：

单位：万元/%
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企业名称
注册

资本

股权

比例

是否

合并
备注

厦门特房波特曼家居有限公司 4000 100 是

厦门特房广德信人力资源服务有限公

司
1000 100 是

原名厦门广德信建筑劳务有限公

司，2019 年 6 月更名

厦门特房建设工程集团工程检测有限

公司
10 100 是

厦门特房国际设计股份有限公司 1800 51 是
原名厦门市经纬建筑设计有限公

司，2018 年 12 月更名

福州市特房建设工程有限公司 15000 100 是 2017 年设立

晋江市特房建设工程有限公司 4000 100 是
原名建瓯市特房建设工程有限公

司，2023 年 9 月更名

泉州市特房建设工程有限公司 50 100 是 2019 年设立于德化

【非投资关系企业】

特区建设投资集团所属企业。

【近年信用等级】

评 估 年 度 2021 年度 2022 年度 2023 年度

信用等级 AAA AAA --

二、评级分析

【企业素质】

1、公司高层管理人员基本系成为特房集团子公司后重新组建，多来自特房集团系统内企业。

公司现任法定代表人、董事长、总经理李斌均长期在特房集团任职，有较丰富的行业经验。近几年，

公司不断通过各种方式引进人才，进行人才梯队建设，尤其是 2017 年以来随着承揽工程量剧增，公

司人才队伍也进一步壮大。与区域内同业相比，人员整体素质较高。

2、在经营规模快速扩张的同时，公司也十分重视管理水平的同步提升，根据自身的业务特点，

不断完善经营管理机制，加快了管理信息化步伐，加强了人力资源管理。与区域内同业相比，公司

总体基础管理水平较高。

3、公司本部于 2017 年 12 月 25 日取得建筑行业（建筑工程、人防工程）设计甲级资质证书，

于 2018 年 1 月 4 日获得建筑工程施工总承包特级资质证书，目前还同时拥有建筑装修装饰工程专业
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承包一级、消防设施工程专业承包一级、防水防腐保温工程专业承包一级、建筑机电安装工程专业

承包一级、古建筑工程专业承包一级、地基基础工程专业承包一级、电子与智能化工程专业承包一

级、钢结构工程专业承包一级、市政公用工程施工总承包二级等资质；子公司福州特房建工拥有建

筑工程施工总承包二级资质，广德信拥有模板脚手架专业承包（不分等级）资质，波特曼家居拥有

建筑装修装饰工程专业承包一级资质，特房设计拥有建筑行业（建筑工程）甲级资质，检测公司拥

有检验检测机构计量认证资质。作为福建省为数不多的几家国有特级施工企业和建筑工程设计甲级

企业，公司经营优势较突出。

【经营能力】

1、工程施工业务。（1）2009 年开始，公司经营以特房集团商品房项目和市政府及其所属国

有企业委托项目工程施工业务为主，市场化业务为辅，2010 年经营规模飞跃式扩张，至 2016 年经

营相对稳定。2017 年以来，公司严格把控风险的前提下，抓住行政事业单位建设项目等市场机遇，

凭借技术资质和规范经营等优势，加大福建市场开拓力度，成效显著，承接工程量再次取得突飞猛

进的进展，市场竞争力大幅提升。（2）公司承建项目的甲方除了关联企业外，多为行政事业单位和

较有实力的开发商，工程款安全性有保障。

2、设计、检测等其他业务。作为特级施工企业，公司必须具备的设计和检测业务分别以控股

子公司特房设计和全资子公司检测公司为经营主体，前者部分业务来自关联方。

3、2017 年 7 月公司通过波特曼家居启动“波特曼”家居业务，为集团精装房提供家居配套，

先期从产品装配开始，定位于公共建筑市场。

4、公司其他业务收入主要来源于房产租金、人力资源服务等。

5、2022 年公司账面体现营业收入 608637 万元，与上年同期相比增加 15.88%。2023 年公司账

面体现营业收入 601505 万元，与上年同期略有减少。

【获利能力】

公司 2015 年以来账面经营效益

单位：万元/%

指标 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 年 2022 年 2023 年

营业收入 182744 164835 173219 392348 552009 755909 525208 608637 601505

其中：主营业

务收入
180882 164046 172413 391913 551312 754908 432527 607070 599346
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财务费用 1707 -1457 -1475 -2422 -2433 -5766 -6294 -5125 -3581

资产减值损失 -- -- -- 1968 650 14413 1219 2185 199

政府补助 -- -- 27 389 165 0 0 0 0

投资收益 3545 -404 161 598 1215 540 -89 -236 0

净利润 5208 3029 4347 5944 8029 10867 7578 11294 6331

营业收入净利

润率
2.84 1.83 2.51 1.51 1.45 1.44 1.44 1.86 1.05

注：2017 年以前年度数据取自本部财务报表，与合并数据差异不大。

1、建筑业属微利行业，而从公司承接项目的性质看，利润空间又进一步受到限制，总体利润

水平极低，不过，随着规模的扩大，公司规模效益也得到一定提升。

2、公司账面利润部分来自集团资金占用费收入（历年计入财务费用贷方或投资收益）。

3、2019年公司投资收益主要来自厦门宏士达建筑工程有限公司股权转让和农商行的分红。2020

年投资收益主要来自农商行的分红。

4、2022 年公司账面体现净利润 11294 万元，与上年同期相比增长 49%。主要是受主营业务收

入同比增加的影响。2023 年公司账面体现净利润 6311 万元，与上年同期相比减少 43.94%，主要原

因为管理费用增加约 1800 万元（主要原因为安置房分配费、清退人员搬迁补偿费及人工成本费用等

增加），财务费用增加约 1500 万元（主要原因为收回特房集团资金往来后利息收入减少），资产处置

收益减少约 1400 万元（主要原因为 2022 年收到拆迁补偿款约 1100 万元，2023 年处置固定资产损

失约 300 万元）。

【偿债能力】

公司工程款回笼相对有保障，自身资金相对宽松，但是公司是特房集团的融资工具之一，加上

行业会计核算特点，其账面负债水平一直偏高。2023 年 12 月末，公司账面总资产 792036 万元，其

中：货币资金129209万元，其他应收款132628万元主要为关联往来和各类保证金等，应收账款141356

万元，未完工程等存货 10198 万元，房产等固定资产净值 5898 万元；总负债 693589 万元，其中：

应付账款 561643 万元，预收工程款 19491 万元，其他应付款 77832 万元为各类保证金等，账面资产

负债率 87.57%，但公司部分房地产账面已无净值，而实际有一定增值，同时从公司自身的留存现金

和财务结构，以及公司总体经营和资金现状看，在现有对外负债规模下，公司实际偿债压力不大。

【履约情况】

评信过程中未发现公司近年存在重大不良信用记录。
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【发展前景】

1、长期看，随着我国国民经济的发展和城市化进程的深入，建筑业发展空间依然广阔。但是，

拖欠工程款、低层次的无序价格竞争等长期备受诟病的痼疾仍阻碍着该行业的健康发展，行业利润

空间极为有限；另外，在经济周期内，建筑业的发展易受宏观经济、固定资产投资和房地产市场波

动等因素的影响。

2、公司综合实力、抗风险能力和发展后劲不断增强，经营优势较突出，经营资源较充足。

【重要信息及提示】

1、公司在几十年的发展中积累了较多房产，其中部分由内部或外部无偿使用。

2、截至 2023 年 12 月底，公司已归还所有银行借款。

三、评级结论

综上所述，经本评级机构信用评审委员会审定，确定厦门特房建设工程集团有限公司 2024 年

度信用等级 AAA 级，有效期自 2024 年 1 月 18 日至 2025 年 1 月 17 日止。AAA 级含义为：短期债务

的支付能力和长期债务的偿还能力具有最大保障；经营处于良性循环状态，不确定因素对经营与发

展的影响最小。

四、附录

附录：跟踪评级安排
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附录：

跟踪评级安排

根据中国人民银行、发展改革委、财政部、证监会联合发布《信用评级业管理暂行办法》和《中

华人民共和国金融行业标准――信贷市场和银行间债券市场信用评级规范》的要求，本评级机构将

在信用等级有效期内对评级主体进行定期和不定期的跟踪评级。

信用等级有效期间，本评级机构将持续关注评级主体外部经营环境的变化、影响评级主体经营

或财务状况的重大事件、评级主体履行债务的情况等因素。如评级主体发生重大变化，或发生可能

对信用等级产生较大影响的重大事件，评级主体应及时通知本评级机构，本评级机构启动跟踪评级

程序。

评级主体应按本评级机构的要求提供跟踪评级有关资料，本评级机构将对跟踪事项进行电话访

谈或实地调查，分析研究后提交本评级机构信用评审委员会，据以确认或调整评级主体的信用等级，

并出具跟踪评级报告书。

本评级机构的跟踪评级结果将对评级主体、监管部门及监管部门要求的披露对象进行披露。


